





Historien om Skarpan
— hur man foradlar ett
bostadsomrade

Under 50 och 60-talet gick Sverige igenom en kraftig tillvixtfas. Industrin gick pa hogvarv,
ekonomin var stabil, barnkullarna vixte och det efterfrigades bostider. 1965 inleddes darfor
byggstarten av bostadsomridet Skarpan, vackert beliget alldeles utanfor Linkiping.

Idag skulle vi kanske lite nonchalant kalla omradet for
ett miljonprogram. Men nir det byggdes var Skarpan
ett vilplanerat och genomtinkt bostadsprojekt som
skulle erbjuda ett nytt och bekvimt boende med nérhet
till bdde natur och stadens utbud. Det mesta giller
fortfarande, men dven om Skarpan har underhillits
vil s sitter 50 ar sina spar. I Skarpans fall var bide
husen och ldgenheterna slitna och hade fitt en del
vattenskador. Det var helt enkelt n6dvindigt att ge
omradet ett rejilt lyft.

Ett helhetsgrepp med varsamhet i fokus

2010 initierades dirfor arbetet att ta Skarpan in i
framtiden. Projektet inleddes med underlagsskapande
forstudier och besiktningar och redan tidigt stod det
klart att husen och ligenheterna hade unika tidstypiska
virden. Dirfor beslutades det att Skarpan skulle
genomgi en kulturhistorisk inventering dir vi doku-
menterade detaljer och intervjuade de boende om vad
de upplevde och sig f6r virden i omridet. Resultatet
av inventeringen blev ett beslut om att Skarpan
skulle genomga en varsam renovering dér vi foradlar

ligenheter, hus och omride och anpassar det till dagens
och morgondagens behov och livsmonster samtidigt
som vi behiller unika funktioner och detaljer.
Dessutom skulle fastigheterna energioptimeras och
omradet fortitas genom att bygga till en ny vining pa

de befintliga husen.

Samsyn och dialog &r vigen framat!

Oavsett om det handlar om nyproduktion eller
renoveringsprojekt s sitter Riksbyggen ménniskan i
frimsta rummet. Riksbyggens drift och férvaltnings-
ansvarige Roland Thérus berittar:

—Ett projekt av Skarpans omfattning ir ingrepp
som paverkar de boendes liv. Det stiller stora krav
pa lyhoérdhet, hinsyn och dialog med hyresgisterna.
Och det kriver att vi har entreprenérer och hantverkare
som idr med pd tdget. Darfor var vi noggranna med
att skapa en vi-kinsla hos alla inblandade och enades
tidigt om tre ledord som genomsyrat projektet redan
frén start:

Kunskap — Delaktighet — Engagemang.

Roland Thérus

Drift- och forvaltningsansvarig,

Riksbyggen

Vad vi gjorde

+ Anpassning, renovering och
foradling av 282 lagenheter
med bibehallen karaktar

« Fortatning med 150 nya lagenheter
pa ett nytt fjarde vaningsplan

+ Energioptimering av omradet

- Okad tillganglighet och social
hallbarhet for de boende

- En process med stor hansyn
och lyhérdhet



Behovet av upprustning,
fornyelse och fortatning

Skarpan byggdes pa 60-talet och stod i borjan av 2000-talet infor ett omfattande
upprustningsbehov. Fastigheterna behovde renoveras och lagenheterna anpassas till modern
standard. Samtidigt togs beslut att tillgangligheten skulle forbattras och omridet fortitas med
150 nya hyresligenheter. — Det som gor Skarpanprojektet unikt dr att vi lyckats genomfora allt
detta framgangsrikt ur ett boende-, kommun- och dgarperspektiv, berittar Michael Porath,

kommunens ddvarande projektledare.

Trivsel, tillgdnglighet och social hallbarhet

En hojd standard med nya ytskikt, vitvaror och hel-
renovering av badrum dr omedelbara och rationella
fordelar for hyresgisterna. Men for Riksbyggen dr
det minst lika viktigt hur folk mér och trivs i och
kring sina hem. Dirfér har vi prioriterat att lyssna pa
minniskorna som bor i omradet och behallit omtyckta
virden och detaljer, sisom bankskivor, luckor och glas-
partier i koken. En 6kad social hillbarhet och férbittrad
tillginglighet har ocksa varit avgorande faktorer for att
oka trivsel och engagemang hos de boende. Dirfor har
Skarpan fatt nya hissar och biade gérdar och gingvigar
har fitt en ordentlig upprustning.

— Vi har dven tittat pd saker som gronomréiden och
parkeringsytor. Ar det trafiksikert? Finns det sociala
aspekter som vi kan forbittra? I Skarpans fall har vi
bland annat tillf6rt ett virdboende och gett forskolan
en liten utbyggnad, siger kommunens divarande
projektledare Michael Porath.

Ett projekt dar alla jobbar tillsammans

I ett projekt av Skarpans storlek dr det avgérande med
noggrann planering tillsammans med alla ber6rda.
Inte minst giller det som byggherre att, tillsammans

med kommunen, gi igenom detaljplaner, se éver nya
forutsittningar och fi fram en godkind plankarta.
— Skarpan dr ett spannande projekt ur manga

perspektiv. Det dr bland annat ett av de forsta fortit-

ningsprojekten i Linkdping, berdttar Michael Porath. Christer Josefsson
—Det dr ett projekt som dr bra for alla parter. Bygg- och projektledare,
Fastighetsidgaren dgde redan marken och behévde inte Riksbyggen

kalkylera f6r markkostnader. Dessutom fanns all infra-
struktur i form av gator och ledningar redan pa plats,
vilket gjorde att startstrackan for projektet blev kortare.
Genom att bygga en fjirde vaning pa de befintliga
fastigheterna kunde man tillféra 30 procent mer ligen-
heter utan att vi beh6vde ta ndgon ny mark i ansprak,
vilket var gynnsamt fér kommunens del. Resultatet blir
att de boende far helrenoverade ligenheter, Riksbyggen
héjer virdet pa hela omréidet och kommunen fir fler
ligenheter i omradet, avslutar Michael.

Enldrorik process
Alla bygg- och renoveringsprojekt ir unika med olika

/

forutsittningar och ingingsvirden och det dr viktigt
Mats Claudius

Arbetschef, Lindstam Bygg

att tidigt involvera erfarna personer med hég kom-
petens. I Skarpans fall anlitades Christer Josefsson
frin Riksbyggen for att vara bygg och projektledare:



" Skarpan arett
projekt somarbra
foralla parter”

Michael Porath, davarande
projektledare, Link6pings kommun

—Utmaningen med Skarpan och det som gor projektet
unikt, dr att vi genomfor en varsam renovering dér vi
forsoker ta tillvara pa si mycket som méjligt av den
ursprungliga karaktiren och kvaliteterna. Samtidigt
har mélsittningen varit att energioptimera fastighe-
terna och fi en hogre miljoklassning. Men vi har dven
tagit ett socialt ansvar genom att lita hyresgasterna bo
kvar i omradet under sjilva bygget och renoveringen.
Detta loste viidialog med en samverkansgrupp
som planerade evakueringen till tomma, befintliga
ligenheter inom omréidet. Skarpanprojektet har gett
oss ovirderliga kunskaper som vi kan ta med oss in i
liknande projekt i framtiden berittar Christer.

Mats Claudius, arbetschef pa Lindstams Bygg:

— Fastigheterna byggdes under flera ir pa 60-talet
och skiljer sig lite fran hus till hus. Men i takt med
att husen blivit fardiga desto storre lirdomar har vi
kunnat dra och ta med oss in i nista fastighet. Det gil-
ler aven hantverkare och entreprenérer. Ju mer vi lart
oss, desto mer samspelta har vi blivit och processen
har blivit lttare. Dessutom har vi haft stor nytta av
analyserna och unders6kningarna som gjordes tidigt i
projektet, siger Mats.

Resultat

For de boende

- Helrenoverade lagenheter
och upprustning av omradet

- Bevarande av omtyckta,
tidstypiska detaljer

- Okad tillganglighet och trygghet

For kommunen
- 30 procent fler hyresldgenheter utan
att behdva ta mark i ansprak

+ Nytt vardboende och uthyggnad
av foérskola

For Riksbyggen
+ Hojer vardet pd omradet

+ 150 nya hyreslagenheter



Oronen &r ett av vara
viktigaste verktyg

Att renovera 282 ligenheter, samtidigt som man ligger till ett vaningsplan med 150 nybyggda
lagenheter utan att det paverkar manniskors liv dr en utmaning. Hur gor man da for att

minimera de negativa effekterna av upplevelserna under byggtiden, skapa trygghet for
de boende och samtidigt uppratthilla servicefunktioner och trivsel ndr manniskor faktiskt
behiver vara evakuerade under lingre perioder?

Att lyssna och ha en tydlig dialog

— Ett projekt av Skarpans omfattning paverkar
minniskors liv i grunden. Det vicker méinga fragor
och kinslor. Hur ska evakueringen g till> Hur mycket
kommer hyrorna att hojas? Det var helt avgérande

att ha ett bra informationsfléde, vara mycket lyh6rda
och involvera hyresgisterna tidigt i processen. Tack
vare brev, mail och 16pande informationsméten har vi
kunnat halla en bra dialog med de boende dir de har
kunnat ventilera eventuell oro, tycka till och fa svar pa
manga av sina frigor. Viinsig dven tidigt i proces-

sen att vi behovde ett nav for alla inblandade. Dirfor
tillsatte vi en ombyggnadsbovird som har fungerat
som en viktig link mellan hyresgisterna, Riksbyggen,
entreprenorerna och forvaltningen, berittar Roland
Thérus, drift- och forvaltningsansvarig pa Riksbyggen.

Smart evakuering

Initialt var planen att bygga temporira evakuerings-
bodar f6r de boende. Men det stod snabbt klart att
det skulle ga att anvinda tomma befintliga ligenheter
inom omréidet som temporira boenden. Pi s vis
kunde hyresgisterna bo kvar i omradet under sjilva
renoveringen, vilket var en bekvim 16sning for de
boende, samtidigt som Riksbyggen undvek en tids-
och resurskrivande byggnation av evakueringsbodar.

Arne Grafstrom har bott i Skarpan sedan 2011:

— Det var lite oroligt bland hyresgésterna i bérjan
och det fanns en del frigor angiende evakueringen.
Men Riksbyggen 16ste det jittebra. Jag bor med mina
tre barn i en fyra med tre sovrum och dubbla badrum.
Och vi fick faktiskt en likadan ligenhet som vi har
bottiunder de 9 minader som vi varit evakuerade.
Dessutom hjilpte Riksbyggen oss med flytten, berit-
tar Arne och fortsitter: En annan sak som har varit
lyckad dr att man erbjod hyresgisterna att byta till en

annan ligenhet eller storlek inom Skarpan, vilket har
16st naturliga flyttbehov, avslutar Arne.

En annan som har erfarenhet bide frin evakuering,
men dven att flytta tillbaka till sin gamla ligenhet dr
Helena Ahlvar Klingenstrom:

—Jag har bott i fastigheten i 15 ar och har faktiskt
bara bra saker att sdga om hur renoveringen och
evakueringen skotts, siger Helena.

—Innanviflyttade ut till vira evakueringsligenheter
fick vi fardiga kuvert med information om allt frin
adressindring till bredband. Och vi har fitt I6pande
information och haft méten hela tiden. Det har

verkligen varit bra uppstyrt berittar Helena. . .
- Dit bista av alltI\)ZEr a};t fi komma hem till min Arne Grafstrom, boende i Skarpan
ligenhet. Ja, det var nistan en overklig kinsla. Det var
jusamma ligenhet, men allt var nytt och frischt.
De har verkligen lyckats behalla allt som var bra och

gett omrédet ett riktigt lyft siger Helena.

Stegvis intrappning av hyrorna

Att gora en sd stor och dvergripande renovering,
ombyggnation och tillbyggnad som skett i Skarpan
ger oundvikliga hyreshéjningar fér de som flyttar
tillbaka. Hur hyreshéjningen paverkar de boende har
ddrfor varit en av de vanligaste frigorna och oros-
molnen bland hyresgisterna.

— Efter férhandlingar med hyresgistféreningen
enades vi dirfér om en modell med stegvis intrapp-
ning, dir vi om négra ir nir de nya hyresnivierna.
P4 sd vis blir hyreshojningen inte lika kinnbar och
hyresgisterna har mojlighet att bo kvar, berittar
Roland Therus, drift- och férvaltningsansvarig
pa Riksbyggen.



”Detvarenoverkligkansla g ren 4

att komma hemtill sin
gamla, nyalagenhet”

Helena Ahlvar Klingenstrém, boende i Skarpan
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Resultat

- Information och dialog ékar forstaelse,
ger ndjdare boende och skapar ett battre
fléde i processen

- Smart evakuering gor att hyresgésterna

kan stanna kvar under projektet

« Stegvis intrappning av hyresnivaerna

gor inte hojningen lika kdnnbar



Varsam renovering ar
hallbar renovering

For att fa klarbet i omridets befintliga varden — saval fysiska som emotionella och estetiska,
gjorde viunder 2010 en omfattande kulturbistorisk inventering av Skarpan. Allt som hade
skrivits om omridet gicks igenom och vi intervjuade hyresgister som bott i Skarpan allt sedan
omridet byggdes. Dessutom gick vi igenom et stort antal lagenheter for att fa bra overblick
och dokumentera alla de tidstypiska detaljer som varit omtyckta bland hyresgasterna.

—Perstorpsplattor, trislag i ytterdorrar, ledstinger,
knoppar, vred och glaspartier mellan kék och
vardagsrum — ingenting limnades at slumpen, allt
dokumenterades, berittar Sofia Meurk som har varit
ansvarig for den kulturhistoriska inventeringen.
Hon fortsitter:

— Nir inventeringen och intervjuerna var klara
stod det klart att vi kunde spara och éterstilla en mangd
omtyckta detaljer som t ex glaspartier och perstorps-
plattor, istéllet for att riva ut och kasta. Och det skulle
inte bli dyrare dn att ersitta med nytt, siger Sofia.

Resurssmart renovering

Tanken att ta tillvara pa befintliga material och éter-
stilla omtyckta detaljer rimmar vil med Riksbyggens
sitt att arbeta med vira tre hallbarhetsprinciper dér vi
utgar frin ekologisk, ekonomisk och social hillbarhet.
Och i Skarpan har vi tillimpat detta genom att reno-
vera varsamt. Genom att anvinda beprévade material
och metoder, vet vi att Skarpan far material som héller
linge. Och genom att behalla och rusta upp befintliga
detaljer slipper vi onédigt resurssloseri i form av rivning,
transporter och nya inkép.

—I vissa fall har vi dterstéllt och forbittrat. Koks-
binkarna har till exempel héjts till modern standard,
men vi behéll och lackade om originalluckorna. Vi
har till och med behallit detaljer som kanske inte
ir standard nir man bygger idag sisom utdragbara
bakbord och medicinskép som sitter inuti kokssképen,
bara for att de tillfor tidstypiska kvaliteter. Att goraen
langsiktig renovering handlar om att visa respekt och
hinsyn f6r bide minniskor och miljé. Det hir dr ju
hem som ska vara frischa och erbjuda livskvalitet dven
om 20—30 dr, siger Sofia.

Visningsldgenhet med flera funktioner
Redan tidigt i projektet iordningstilldes en
visningslidgenhet som har varit mycket anvindbar.
Hyresgisterna har kunnat titta pa hur slutresultatet
skulle bli och vi har kunnat visa hantverkare och

entreprenorer allt frin firgsittning till detaljer och
installationer, berittar Tom Jonsson, platschef pa
Lindstams bygg. Sofia Meurk fortsitter:

—Vihar haft ingéende diskussioner med projekt-
gruppen, projektledare och hantverkare for att alla ska
ha samsyn och kinna engagemang. Resultatet blev
att vi fick alla med pé tiget och dven hantverkarna
har varit delaktiga redan i planeringen och pa s sitt
bidragit med ménga bra inspel och forslag pa 16sningar.
Det mest intressanta dr att jag ser upprustningen av
Skarpan som en viljeriktning frin Riksbyggens sida.

De visar vigen och ir bade kloka och modiga som

viljer att renovera varsamt och behilla virden till . L.
J Sofia Meurk, arkitekturhistoriker och

kommande generationer, avslutar Sofia Meurk.
omredare
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”Varsam renovering
handlar om respekt for
manniskor och milj6”

Sofia Meurk, arkitekturhistoriker
och omredare

Resultat
+ Ekologisk, ekonomisk och socialt
hallbar renovering

+ Noggranna forstudier och inventeringar
ger battre process

+ Hogre standard dar vi bibehallit
omtyckta detaljer och funktioner

+ Resurssmart renovering genom att
ateranvédnda och frascha upp istallet
for att kasta

« Visningslagenhet skapar tydlighet
bade fér de boende, hantverkare
och entreprendrer

Tom Jonsson

Platschef, Lindstams Bygg

| .‘.“ ‘ '.

oFi




"

e\ "‘-" "

San

Kort om omradet

« Skarpan byggdes 1965 och ligger naturndra mellan
omradet Berga och Vidingsjo, strax soder om Linkdping

+ Omradet bestar av 15 fastigheter med hyreslagenheter

(1-4rok)

+ Alla lagenheter far nyrenoverade kék och helkaklade

badrum, sakerhetsdorrar och bredband via fiber

« Omrédet har fem gardar med lekplatser och grillytor,

med 6ppna ytor och tradgardsliknande miljoer emellan

« De nyinstallerade hissarna gar fran kallaren dnda upp

till de nyproducerade och tillgédnglighetsanpassade
fiarde vaningsplanen

- Den nya hissarna ger dven forbattrad tillganglighet

till de befintliga vaningsplanen samt kéllaren dar
ldgenhetsfdrraden finns



”\/i har haft informationsmoten,
fatt utskick och haft bra kontakt-
personer pa Riksbyggen”

Arne Grafstrom, boende i Skarpan




Nyftiken pa
Riksbyggen?

Vi har erfarenheten

Riksbyggen har utvecklat bostider i Sverige i 6ver
75 dr. Vihar idag 264 kontor och verksamhet pi mer
in 400 orter 6ver hela landet. 2 400 anstillda arbetar
for att pé olika sitt tillgodose behoven pa bostads-
marknaden. Sammantaget férvaltar vi 176 ooo
bostadsritteri2 755 bostadsrittsforeningar.

Vihar cirka 4 8oo hyresligenheter i virt eget fastig-
hetsbestind och vi férvaltar ndstan 100 ooo hyres-
ligenheter i manga kommuner runt om i Sverige.

Viutvecklar fastigheter pi uppdrag it investerare,
men vi har dven ambitionen att utoka virt eget
fastighetsbestind.

Vi har en tydlig vardegrund
Riksbyggen ir ett kooperativt foretag. Vara dgare

bestir ungefir till hilften av bostddsrittsforeningar och

till hilften av fackliga organisationer. De kooperativa
virderingarna delaktighet, inflytande och gemenskap
ir Riksbyggens fundament.

Viarbetar aktivt for att paverka samhillsutveck-
lingen med malet att alla ska kunna bo tryggt,
lingsiktigt hallbart och bra till rimlig kostnad.

Kontaktuppgifter

Att samarbeta med Riksbyggen dr som att
starta en langsiktig relation. Och som med
alla nya relationer dr det viktigt att titta
narmare pa den som man ska vara tillsam-
mans med. Lat oss beritta vad som gor oss

Pd Riksbyggen speciella.

Viiar hallbara

Riksbyggen dr miljécertifierade enligt ISO 14001.
Visamarbetar med forskare for att ligga lingt fram
iutvecklingen av savil miljomassig som social och
ekonomisk hallbarhet. Arbetet med hallbarhet genom-
syrar sdvil vir nyproduktion som férvaltning och véra
egna fastigheter. Vi hjilper ocksa vira kunder att vara
lingsiktigt hallbara.

Vi tar samhdllsansvar

Riksbyggen utvecklar bostider i olika upplatelseformer
och fér olika mélgrupper. Ofta utvecklar vi hela
omriden med olika typer av bostider och vi dr med
och péverkar ndromridet. Vi sitter de boendes behov

i centrum for att uppna ett langsiktigt samhillsansvar.
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