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Detaljer &r viktiga. Har exempel pa bevarat dérrhandtag och nyckelskylt i vardagsrumsdorr, dverfalsad lucka,
originalgangjarn och tidstypiskt handtag i 1960-talsldgenhet. Luckan pa bilden till héger &r nytillverkad.

Att bygga nytt kok madste inte vara losningen for att hoja bostadens standard.
En varsam renovering ar ofta ett battre satt att tillvarata bostadens kulturhistoriska
varden och behalla den ildre inredningens hoga kvaliteter. Sofia Meurk reder ut

begreppet omredning som ett satt att tillvarata bade varden och resurser.

et ir stotande att vira bostider, bade
D privata och allmannyttiga, renoveras

pa ett sitt som leder till ett enormt
resurssloseri och en utarmning av befintliga
virden. Fasta inredningar av god kvalitet
med lang livslingd dker ut och ersitts av fast
inredning av ligre kvalitet. Det ir fortfarande
béde tilldtet och standard att ersitta bra med
samre.

Det finns en missuppfattning om att var-

sam renovering dr mer kostsam dn konven-
tionell. Att renovera ir i virsta fall lika kost-
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samt som att byta ut mot nytt. Om man
dessutom raknar in att transporter och nytill-
verkning minimeras blir vinsten dnnu hogre,
sett ur ett samhallsperspektiv.

I PBL (Plan- och bygglagen) 8 kap 13 § och
17 § anges forbud mot byggnads férvansk-
ning och att hiansyn ska tas till byggnadens
karaktidrsdrag. I BBR (Boverkets byggregler)
2:311 allmint rdd, anges att »dndringsarbe-
ten bor foregas av en forundersokning dér
savil byggnadens kulturvirden och 6vriga
kvaliteter som brister tydliggors. Forunder-

sokningen bor goras sa tidigt att dess resultat
kan ligga till grund for den efterfoljande pro-
jekteringen. «

Befintliga virden en daligt

utnyttjad resurs

Det dr dnnu inte standard att de kulturhisto-
riska och befintliga vdrdena inventeras innan
renoveringsbesluten fattas och forfragnings-
underlaget skickas ut, om inte byggnaden
har en kulturhistorisk klassning. Daremot
gors alltid de tekniska inventeringarna.
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Branschen dr gravt tekniskt orienterad. Det
ligger dock stora pengar dven i de kulturhis-
toriska virdena eftersom de av naturliga skal
blir alltmer sillsynta.

Inventeringar av bade teknisk status och
det vi hir kallar befintliga varden bor goras
parallellt och innan renoveringsbesluten ar
tagna. Forst direfter kan malen med renove-
ringen sattas och arkitektskisser tas fram. Se-

noverat 1960-talskdk. Bland annat
Qizskmaskin, engreppsblandare och bra
unktbelysning kombinerat med om-
malning och byte till tidstypiska hand- ,ﬁrl

tag och bankskivor ger ett attraktivt ‘T-
boende i toppskick. All fast inredning,

inklusive diskbanken, &r origipajzﬁ

e ——

-

dan skrivs forfragningsunderlaget. Dar ska
fastighetsbolagets vision anges om hur de vill
genomfora renoveringen och varfor den ska
ske utifrdn hogre grad av just renovering.
Dir ska ocksé anges att kompetens inom
renovering hellre dn enbart inom montering
efterfragas. Sa klart dr det stimulerande for de
firmor som svarar pd anbudet att utdkad
kompetens vardesitts.

LAGRUM

Plan- och bygglagen
(PBL) reglerar planlagg-
ning av mark, vatten och
byggande. For kulturhis-
toriskt vardefull bebyg-
gelse anvands framfor allt
kap 8 §13 och §17.

Boverkets byggregler
(BBR) ar en samling fore-
skrifter for byggande,
som géller bade vid ny-
byggnation och andring.

»Fastighetsdagare dr 6ppna
forideer som leder till att
deras fastigheter och varu-
madrke Okar i varde. De
medvetna inventerar
befintliga varden innan
beslut tas om renovering.«
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Bénkskivor i 1960-talskok ska ha raka kanter. Har ett exempel med Sigvard
Bernadottes klassiska virrvarrmdnster, som aterigen &r en storséljare.

Omredningsanalys
En sd kallad omredningsanalys, den invente-
ring och identifiering av ett fastighetsbestdnds
fysiska, emotionella och estetiska befintliga
virden som Omreda AB utfor, innehéller
bland annat omrddes- och renoveringshisto-
rik, intervjuer med boende och en nuliges-
analys. Den utfors parallellt med de tekniska
inventeringarna. Allt ssmmanfattas i en rap-
port med rekommendationer om hur renove-
ringen, inte enbart av koken, bor utforas.
Mainga génger har inte fastighetsbolaget
kdnnedom om vilka befintliga varden deras
fastighetsbestind har eller att mycket kan
renoveras hellre 4n bytas ut. Det ir alltsd
avgorande att fastighetsbolaget har viljan
att ta fram denna kunskap.

Kommunicera
De boende involveras nistan alltid for sent,
vilket leder till oro och att aktionsgrupper
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bildas. Arenden i hyresnaimnden ir kostsamma
processer och projekten forsenas med i ge-
nomsnitt ett 4r. Med planerad kommunika-
tion kan detta undvikas.

De boende fér vanligen frigan om de vill
ha kvar befintlig sliten inredning eller f& ny.
Majoriteten svarar da att de vill ha ny. Fra-
gan borde stillas mer nyanserat. Vill du att vi
renoverar ditt gamla kok, det vill siga mélar
om och byter ut trasiga delar, eller vill du ha
ett nytt kok som inte haller lika linge som
ditt befintliga?

Sjalvklart ska det renoverade koket leva
upp till dagens standard. Att stilla i ordning
en visningsligenhet med en varsamt renove-
rad originalinredning ir klokt. Bide boende,
hantverkare och entreprenorer far dd kon-
kret se alternativet till nytt.

Réatt renoverat hojer vardet
Befintliga viarden handlar ocksd om upplevel-

»Stalliordning en

visningslagenhet
med en varsamt
renoverad original-
inredning. Boende,
hantverkare och
entreprendrer far
da konkret se alter-
nativet till nytt«

sevdrden. En vilbevarad koksinredning fran
1967 dr efter 50 ar fortfarande funktions-
duglig och kan halla ytterligare flera decen-
nier. Den uppskattas ocksd av minga efter-
som det finns allt farre originalinredningar
kvar. Ritt renoverat upplevs koket ofta som
mer attraktivt 4n ett nytt.

Erfarenhetsmissigt ar fastighetsigare 6ppna
for idéer som leder till att deras fastigheter och
varumirke okar i viarde. De medvetna invente-
rar befintliga virden innan besluten tas. Och
de tar girna till sig att deras fastigheter har
virden som skulle ga forlorade vid en sa kall-
lad konventionell renovering. Tanken att be-
halla och renovera befintliga material och om-
tyckta detaljer rimmar vil med medvetna
fastighetsbolags hallbarhetspolicy. Att riva ut
och ersitta med nytt har hittills mott litet mot-
stind, men det haller pa att andras snabbt. =

Sofia Meurk, Omreda AB, omredare
sofia@omreda.se
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